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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 01/2024/CV- HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 01 nam 2024

“V/v Gép y quy dinh vé diu thau dy
én,c() sur dyng dat cua Dy thao Luqt
Dat dai (swra doi)”

Kinh giti: - Uy ban Thwong vu Qudc hoi
- Uy ban Kinh té Quéc héi
- Uy ban Phap luit Quéc hoi
- B Tai Nguyén va Moi Truong

Thuec hién ¥ kién chi dao ctia Chu tich Quéc hdi Vuong Pinh Hué tai cude hop Uy
ban Thuong vu Qudc hoi ngay 21/12/2023 va Cong dién 1376/CP-TTg ngay 17/12/2023
cia Thii tudng Chinh pha Pham Minh Chinh, Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi
Minh (HOREA) xin duoc tiép tuc gop ¥ Diéu 126 Du thao Luat Dét dai (sita doi) quy dinh
vé dau thau dy an co sir dung dat dé “thé ché hod” Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay
16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong Pang nham thyc hién muyc tiéu “nguén lwc
dit dai dvoc quan Iy, khai thdc, st dung bdo dam tiét kiém, bén viing, higu qud cao
nhit; dap i ung yéu cau cong nghiép héa, hién dai hoa cong bang va on dinh xd héi (...); tao
dong liee dé nudc ta tré thanh nudc phat trién cé thu nhap cao” va giai phap “thuc hién
viéc giao dat, cho thué ddt chii yeu thdng qua diu gia quyén si dung dit, ddu thdu dy
an co su dung dit. Quy dinh cu thé vé diu Qi& quyén sir dung dat, ddu thau dir &n c6 sir
dung dat; Han ché va quy dinh chét ché cac truong hop giao ddt, cho thué dit
khong thong qua ddu gid quyén siv dung dat, ddu thau dy &n c6 siv dung dat; bdo
dam cong khai, minh bach”.

Trén thuc té hién nay, van c¢d cac nha dau tu du an nha ¢ thuong mai tu thye hién
boi thwong, giai phong mit bang thong qua nhin chuyén nhwong quyen stt dung
dit cua CAc “chii ddt” nhung thuong gap rit nhiéu kho khin, tré ngai dé dan den tinh
trang dat “da beo”, khdng thé trién khai thwe hién dy an, bi “chén von”, nén da sé nha
dau tw du annha o thu’ong mai déu mong muodn tham gia dz“iu gia quyén sfr dung dat, dau
thau du an c6 st dung dat dé c6 ngay quy dat sach dé thuc hién duy an.

Hiép hoi nhan thdy, muc dich cua d4u gia quyén sir dung dat va dau thau du an
c6 sir dung dat déu nham muc dich lya chon nha dau tu nhung c6 diém khac biét. Theo
d6 muc dich ddu gia 1a d¢ lwa chon nha dau tu tra gia cao nhat con muc dich ddu thau 12
dé Ira chon dugc nha dau tu ¢6 ning hwe nhit, du 4n ¢ chét lwgng tét nhat va cd cam
két nghia vu tai chinh v6i Nha nudc cao nhat, tham chi trong mot s6 cudc diu thau dy
an c6 sir dung dt trudc day da co truong hop nha dau tu dy thau con tur nguyén dong gop
thém nghia vu tai chinh vao ngan sach nha nuéc dia phuong ngoai tiéu chi ho so moi thau.

1/- Nhan xét:

1.1)- Hiép hoi dé nghi khdng ddu thiu du 4n c6 sir dung dit ddi voi dat chwa
giai phong mat bang, ma chi dau thau du an co6 st dung dat doi voi dat da giai phong
mat bang deé tranh xay ra “xung dot lgi ich” gitra co quan nha nwéc voi nguoi cé dat
bi thu hoi sau khi da lwa chon nha dau tw thong qua dau thau dw an co6 sir dung dat:

Diém ¢ khoan 5 va khoan 6 Diéu 126 Dy thao Luat Dat dai (sira doi) quy dinh “5.
Trdach nhiém Uy ban nhin déin cap tinh: c) Téo chirc ldp va thwce hién phwong dan boi
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thuwong, hé tro, tdi dinh cw, thu héi dit theo quy dinh ciia Ludt ndy; 6. Trong thoi han
36 thdng ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhéin két qud triing diu thau, Uy ban
nhédn dan cdp cé tham quyén phdi thwe hién xong viéc béi thuwong, ho tro, tdi dinh cw
dé giao dit, cho thué dit doi véi nha dau tw tring ddu thau. Nha dau tw tring ddu thau
cd trach nhiém vmg von dé thuc hign boi thuong, ho trg, tdi dinh cuw theo yéu cau cia
co quan nha nuéc cé tham quyen Qua thoi han 03 thang ké tr ngay nhdn dugc yéu cau
ctia Co quan nha nudc c6 tham quyén ma nha dau tw khong dng dii von dé thuee hién boi
thurong, hé tro;, tai dinh cu thi co quan nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh hiiy két qua
trang déau thau”.

Hiép hoi nhén thay, viéc quy dinh “trdch nhiém” cua Uy ban nhan dan cap tinh
thuc hién dAu thiu trude va di lua chon dwoc nha diu tw, roi sau dé méi ban hanh
quyét dinh thu hdi dit, t6 chire thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé giao dat sach
cho nha dau tw trdng thau thi c6 mot sé “bdt cdp” va c6 thé phat sinh “xung dét loi
ich” giita co' quan nha nwée v6i ngudi cé dét bi thu hdi, nhu sau:

a. P& nghi bé quy dinh vé trach nhiém caa “Uy ban nhén dan cip cé thim
quyén phii thwe hién xong viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dé giao dit, cho thué dit
doi véi nha dau tw tring ddu thau” dé khong “bién” Uy ban nhan dan cép tinh tré
thanh “nguwéi 1am thué” cho nha dau tw tring thau dw &n co sir dung dat:

Hi¢p hoi nhan thay, voi quy dinh tai diém ¢ khoan 5 va khoan 6 Diéu 126 Du thao
Luat Dat dai (sira doi) thi s& “bién” co quan nha nuée 1a U}”f ban nhan dan cp tinh tr&
thanh “nguwoi 1am thué” cho nha dau tw trung thau du an c6 sir dung dat, do da quy dinh
trach nhiém cia Uy ban nhan dan cép tinh phai thuc hién cong tac boi thuong, giai
phong mit bang 1a cong viéc kho khin nhat, phire tap nhat, dé va cham va dé |am mét
long dan nhit dé sau d6 cham nhat 13 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua trdng d4u thau thi Uy ban nhan dan cap tinh phai giao dat sach nay cho nha
dau tw trang thau, boi 18 ngwoi dan cé dat bi thu hoi dé “ngé nhdn” 12 Nha nuée thu
héi dat ciia minh dé giao cho nha dau tw tw nhan va dung “fién ikng trwéc” cua nha
dau tw tw nhan dé thyc hién viéc bdi thwong, hd tre, tai dinh cwr ma ngudi dan “khéng
can biét” 1a Nha nude di Iwa chon nha dau tu thong qua dau thau cong khai, minh bach.

Do véy, Hiép hoi dé nghi bé quy dinh vé trach nhiém ctua “Uy ban nhén din cip
c6 tham quyén phdi thwc hi¢n xong viéc boi thwong, hé tro, tdi dinh cw dé giao dit, cho
thué ddt déi véi nha ddu tw tring ddu thau” tai diém ¢ khoan 5 va khoan 6 Piéu 126 Dy
thao Luat Dat dai (sita doi).

b. Pé nghi bo quy dinh diu thau du an co st dung dat doi véi dit chwa giai
phong mat bang, dong thoi voi bé quy dinh trach nhiém cia “Uy ban nhén déin cip
c6 tham quyén phai thuc hién xong viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dé giao dit, cho
thué dat doi véi nha dau tw tring ddu thau” va dé nghi chi dau thau dw an co sir dung
dit ddi véi dit da giai phong mit bang tgu diém c khoan 3 va khoan 6 Piéu 126 Du
thao Luat Pat dai (sita doi):

(1) Hiép hoi nhéan thay, diém ¢ khoan 3 va khoan 6 Piéu 126 Dy thao Luat Dat
dai (sira d6i) quy dinh Nha nwée thuc hién cong tac bdi thwong, giai phong méit bang,
hd tro, tai dinh cw “sau khi” da thuc hién dau thau du an c6 sir dung dat va da lua chon
dugc nha dau tr hoan toan khac véi truong hgp Nha nude chi dong thuc hién cong tac
bdi thuong, gidi phong mat bang “triwgc Khi” thuc hién dau thau dy 4n c6 sir dung dat
lra chon nha dau tur dé co quy dit sach theo quy dinh tai Chuong VIII Dy thao Luat Dt
dai (sua d‘oz) vé “phét trzen, quan Iy va khai thac quy ddt”, r6i “sau dé” moi thye hién
diu gia quyén str dung dat, dau thau dy an co st dung dat va thu dworc toi da “chénh
léch dia t6” cho ngan sach nha nwéce dé phuc vu loi ich qudc gia, cong cong thi chic
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chin sé khong phat sinh “xung dét lgi ich” giita co quan nha nwée v6i nguwoi cé dat
bi thu hoi va sé dat dwgc sy dong thuin cua nguoi c6 dat bi thu hoi va toan xa hoi.

Hiép hoi nhan thdy, ndi dung diém c khoan 3 va khoan 6 Diéu 126 Dy thao Luat
Dit dai (sira doi) chi “co lpi” cho nha dau tu, nhung khong “c6 lgi” cho co quan nha
nude. Boi 18, voi cac quy dinh ndy sé “ddy” cong viéc kho khin nhét, phirc tap nhét 12
cong tac bdi thwong, giai phong mit bang, hd tre, tai dinh cwr cho Nha nwére thue hién
sau khi d3 thwe hién ddu thau dy an c6 sir dung dat dé Iyra chon nha dau tu nhu céc phan
tich tiép theo dudi day.

(2) Hiép hoi nhan thay, khoan 6 Piéu 126 Du thao Luét Pit dai (sira doi) quy dinh
“Nha ddu tw tring dau thdu c6 trach nhiém irng von dé thyc hign béi thwong, hé tro,
tai dinh cw theo yu cdu ciia co quan nha nuwde c6 tham quyén. QUa thoi han 03 thang
ké tir ngay nhdn dwoc yu cau ciia coquan nha nude c6 tham quyén ma nha ddu tw khong
teng dii vén dé thiee hién boi thuwong, hé tro, tai dinh cuw thi co quan nha nuée ¢ tham
quyén quyét dinh hiiy két qud tring ddu thau” chwa da “dp ré”, nén s& ¢ 2 cach hiéu
khac nhau déi vai quy dinh “nha dau tw trang déu thau c6 trach nhiém teng vén dé thuc
hién boi thuwong, hé tre, tai dinh cuw theo yéu cdu ciia co quan nha nwdce c6 tham quyén”
trong 2 truong hop, nhu sau:

Trudng hop 1: HO so moi thau da c6 quy dinh “chi phi thuc hién boi thiong, ho
trg, tai dinh Cur” va nha dau tw trung thau cling da dé xuat “chi phi thuc hién boi thuong,
ho tro, tai dinh cur” trong ho so du thau.

Quy dinh ndy c6 thé gay “riii ro”, thi¢t hai cho ngan sach nha nuéc trong truong
hop “chi phi thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu” thwe té phat sinh ting cao hon
“chi phi thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cur” ma nha dau tw da deé xuat trong ho so
dy thau.

Do vy, voi cach hiéu theo “truong hop 17 thi khéng nén giir lai noi dung diém c
khoan 3 va khoan 6 Diéu 126 Dy thao Luat Dat dai (swa doi) vi cd thé gay “rui ro”, thiét
hai cho ngén sach nha nwéec.

Truwong ho’p 2: Hd so moi thau khong quy dinh “chi phi thuc hién boi thuong, ho
tro, tai dinh Cur” , ma sau khi da tring thau thi “nha ddu fuw trdng dau thdu cé trich
nhiém irng von de thwe hién boi thuwong, hé tre, tdi dinh cw theo yéu cdu ciia co quan
nha nuwdc cé tham quyén”.

Véi cach hiéu nay thi “chi phi thuc hién boi thuong, hé tro, tai dinh cu” van sé 1a
“dn s0” doi voi tat ca cac nha dau tu du thau va nha dau tw trdng thau vi nha dau tu
khong thé tién lwgng, tinh todn duoc chi phi tao 1ap quy dat nay.

Tuy nhién, do cong tac bdi thudng, giai phong mat bang 13 mot céng viéc kho khin
nhit, phirc tap nhit, dé xay ra va cham, “xung dét lpi ich” véi nguoi dan nhat nén
trong “trwong hop 2, mic du “chi phi thuc hién boi thuong, hé tro, tai dinh cu” van 1a
“Gn $6”, nhung tat ca nha dau tu déu siin sang chz'lp nhén va tham gia diu thiu dy an
c6 str dung dat, vi nha dau tu “biét r6” 12 chAm nhat sau 36 thang thi Uy ban nhan dan
cap tinh sé& giao dat cho nha dau tw tra ng thau va “biét r6” Uy ban nhan dén cap tinh
(gdn nhu 1a “ngwoéi 1am thué” cho nha dau tuw) chiu trach nhiém “té chire lgp va thue
hién phwong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cw, thu héi ddt” theo quy dinh tai diém c
khoan 3 va khoan 6 Diéu 126 Du thao Luat Dat dai (sira doi).

(3) Hiép hoi dé nghi chi diu thau dy an c6 str dung dat dbi voi dit da giai phong
mit bing thi mé&i baoe dam tinh dong bd, théng nhét voi khoan 2 Pidu 126 Dur thao Luét

Dt dai (sira doi), quy dinh “Truwong hop trong khu dat thuc hién dy an c6 j phin q‘at quy
dinh tai khoan 1 Diéu 217 cua Ludt nay thi Nha nwdc thu hoi dé giao, cho thué dat thong
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qua dau thau lva chon nha dau tw thue hién dw dn d6i véi ca khu dat”, ma khoan 1 Diéu
217 quy dinh vé “dat do co quan, té chirc cia Nha nwéc quan ly” 14 “dat cong”.

Do vay, Hiép hoi dé nghi bé quy dinh ddu thau dy an cd st dung dat doi véi dat
chwa giai phong mit bing va chi quy dinh ddu thau du 4n c6 str dung dat déi véi dat da
giai phéng miit bing.

1.2)- bé nghl bd sung thém cac truong ho’p dau thau du 4n cé sir dung dat dé
thwe hién cac “du an thwo’ng mal, dtch vu, Y 16, giao duc, du lich, vui choi gidi tri, thé
duc thé thao, khu kinh #&, khu ché xudt, khu cong nghiép, cum cong nghiép, co sé sin
xudt phi ndng nghiép” tai khoan 1 Didu 126 Du thao Luat it dai (siva doi):

(1) Hiép hoi nhan thiy, diém a khoan 1 Piéu 126 Dy thao Luat Dat dai (sira doi)
quy dinh Nha nuéc thuc hién ddu thiu lva chon nha dau tu trong cac truong hop “a) Dir
an dau tw c6 sir dung dat bao gom: dw &n nha é thiwong mai, dw &n hén hop nha ¢ va
kinh doanh thwong mai, dich vu quy dinh tai khodan 27 Piéu 79 ciia Ludt nay” méi chi
quy dinh diu thiu lya chon nha dau tu ddi véi 2 trwomg hop 13 “dir &n nha & thuong

VA “dw &n hén hop nha ¢ va kinh doanh thwong mai, dich vu” , nén chua phu kin
chc 10a1 du &n dau tu c6 st dung dat khac d‘ap g yéu cau phat trzen kinh té - xa héi”’
nhu cac “dw an thwong mai, dich vu, y té, 9i4o duc, du lich, vui choi giai tri, khu kinh
16, khu ché xudt, khu céng nghiép, cum cong nghiép, co sé sdn xudt phi ndng nghiép”
cling déu cO thé thure hién ddu thau dé lya chon nha dau tu, vi du nhu Dy an Trung tam
thwong mai A, Dy an Khu dich vu trién 18m, hoi cho B, Dy 4n Khu y té k¥ thuat cao C,
Dy an Khu lién hop thé duc thé thao D, Dy an Khu d6 thi dai hoc B, Dy an Khu du lich
nghi dudng E, Dy an Khu vui choi gidi tri G, Dy an Khu kinh té H, Dy an Khu cong nghiép
M, Du an Khu ché xuat N, Dy 4n cum cdng nghiép P, Du an nha may Q... thi Nha nuéc
déu co thé thwe hién dau thau lya chon nha dau tu.

(2) Mic du diém b khoan 1 Diéu 126 Dy thao Luat Pat dai (sita déi) c6 quy dinh
Nha nudc thuc hién dau thau Iya chon nha dau tu d6i voi cac truong hop “b) Dy dn dau
tw ¢é s dung ddt  khong thugc truong hop quy dinh tai diém a khodn nay ma thudc
trwong hop phdi to chive dau thau lira chon nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt qudn
ly nganh, linh viwe” nhung chwa dit ma trude hét, diém a khoan 1 Diéu 126 Dy thao Luat
Dit dai (sita doi) chn phai b6 sung dz‘ty du cac truong hop diu thiu lya chon nha dau tu
du 4n c6 str dung dat dé bao dam tinh dong b, thong nhit ctia Dur thao Luat Dat dai (swa
doz) ddi véi céac “du an thu’(rng mai, dich vu, y 1, giao duc, du lich, vui choi gtat tri, thé
duc thé thao, khu kinh &, khu cong nghiép, cum cong nghiép, co sé sdn xudt phi ndng
nghiép”, ma néu con truong hop “sét, lot” thi s& duoc phit Kin v6i quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 126 Dy thao Luat Dét dai (sira doi).

(3) Hiép hoi nhan thay, tat ca cac quy dat do Nha nwée thu hoi, tao lap thdng
qua hoat dong phat trién quy dat theo quy dinh tai Chuong VIII Dy thao Luat Dat
dai (sica doi) va giao cho T6 chuc phét trién quy dat “qudn Iy, khai thac, si dung bdo
dam tiét kiém, bén viing, hiéu qud cao nhit” theo chii truong cua Nghi quyet 18-NQ/TW
thi déu phai dugc khai thac, sit dung thong qua viéc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tw céng hoic theo quy dinh cua Lut DAt dai.

Boi 18, khoan 1 Piéu 114 Du thao Luat Dat dai (sita d6i) quy dinh Uy ban nhan dan
cap tinh giao cho “Té chirc phéat trién quy ddt” phét trién, quan ly, khai thac quy dat
dugc hinh thanh tir cAc ngudn, tai diém a quy dinh ngudn quy dat tir “a) Pdt theo quy dink
tai khodn 5 Piéu 86 ciia Ludt ndy”, ma khoan 5 Diéu 86 quy dinh “5. Pdt da thu hoi theo
quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 ciia Ludt ndy ma chwa giao, chwa cho thué si dung tai
khu viee do thi thi giao cho Té chire phét trién quy dit qudan 1y, khai thac, sic dung”, ma
Diéu 78 quy dinh 10 trwong hop Nha nudc “thu héi dit Vi muc dich quéc phong, an
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ninh” va Diéu 79 quy dinh 31 trwong hop Nha nudc “thu héi dit dé phét trién kinh ¢é -
X& héi Vi loi ich quoc gia, cdng cong” va tai diém d khoan 1 Piéu 114 con quy dinh ngudn
quy dat tir “d) Pdt do Nha nwée qudn 1y quy dinh tai diém e khodn 1 Piéu 217 ciia Ludt
nay”, ma diém e khoan 1 Biéu 217 quy dinh “e) Pdt do Nha nwdc thu héi va giao cho 6
chirc phat trién quy dat quan 1y, ma khai niém “ddr do Nha nwée thu hoi” co ndi ham
rat rong, bao trum tat ca cac trudng hop “ddt do Nha nwde thu hoi” theo quy dinh tai
cac Piéu 78, 79, 81 va 82 Du théo Luat Pat dai (sira doi), chir khdng phai chi c6 2 truong
hop Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién d4u thau lya chon nha du tu dbi voi “duw 4n nha
¢ thwong mai” va “dw &n hén hgop nha ¢ va kinh doanh thuwong mai, dich vu” nhu quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 126 Dy thao Luét Dat dai (sira doi).

Theo do, Diéu 78 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) quy dinh 10 trwdng hep Nha
nuée “thu héi dat i muc dich quoc phong, an ninh ™ thi quy dat nay dugc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh cua phap luit vé dau tw cong. Dong thoi, Diéu 79 Du thao Luat
Dit dai (sira doi) quy dinh 31 tru’(rng hop Nha nuéc “thu hoi dat dé phat trién Kinh ¢é -
X& hoi vi loi ich quoc gia, cdng cong”’ va cac truong hop Nha nudc thu hdi dat theo quy
dinh tai “Diéu 81. CAC trieong hop thu hoi dat do Vi pham phap ludt vé dit dai” va “Diéu
82. Thu hoi ddt do cham ditt viéc sir dung dat theo phap ludt, tir nguyén trd lai dat, c6
nguy co de doa tinh mang con nguoi” thi cac quy dat ndy duoc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh ciia phap luit vé dau tw cong hoic theo quy dinh tai “Piéu 124. CAC truong
hop giao dat, cho thué ddt khdng ddu gia quyén sir dung dat, khdng ddu thau lya chon
nha ddu tw thiee hién dir &n ¢ sir dung dat” hoac “Piéu 125. Giao ddt, cho thué ddt théng
qua déu gid quyén sir dung ddt” hoic “Piéu 126. Giao dat, cho thué dar thong qua déau
thdu lyva chon nha dau tw thwc hién di &n dau tw c6 sir dung dat” cua Dy thao Luat Dat
dai (sira doi).

(4) Hiép hoi nhén thay, Picu 112 Dy thao Luat Pat dai (sita d6i) quy dinh cac
loai dat do “T6 chirc phat trién quy dat” kKhai thac phai “theo quy hoach sir dung dat, ké
hoach sir dung dat, sir dung ddt dung muc dich, cong khai, minh bach, hop ly, hi¢u qud
va theo quy dinh cua phap luat hé tro tdi dinh cu, an sinh xa hoi, bé tri ddt 6, ddt san xudt
cho déng bao dén téc thiéu so ' ddc biét 1a yéu cau phai “bdo dim dap irng yéu cdu phat
trién kinh té - xd héi”, ma néu Nha nudce tao lap dwge quy dat da dé dap tng nhu cau st
dung dat cia cac thanh phan kinh té thl Nha nwéc tré thanh chu thé cung irng ngudn
quy dat chii yéu trén “thi trwong so cdp vé dit dai” phuc vu cho dau tu phat trién thong
qua thuc hién déu gia quyén st dung dat, dau thau dy an co st dung d4t dé lya chon nha
dau tu, vira dat dugc muc tiéu xay dwng méi trweong diau tw minh bach, cong bang, binh
ding, canh tranh lanh manbh, loai trir dwgc co ché “xin - cho”, tham nhiing, tiéu cuc,
vira bao dam “chénh léch dia t6” do chuyén muc dich sir dung dat theo quy hoach sé&
dugc thu ding, thu dii vao ngin sich nha nwée dé phuc vu loi ich cong cong, khdng
cON “roi vao titi tw nhén” theo co ché “xin - cho” thi chic chén s€ dugc ngudi dan dong
tinh dng hd va méi thuc hién dugc muc tiéu cua Nghi quyet 18-NQ/TW yéu cau “nguéon
lwe dit dai dwoc qudn ly, khai thac, sw dung bao dam tiét kiém, bén viing, hiéu qua cao
nhét; déap g yéu cau cong nghiép héa, hién dai héa cong bang va én dinh xa héi”.

Dé bao dam tinh dong bd, thong nhit trong viéc thuc hién ddu gia quyén sir dung
dat, dau thau dy an co su dung dat, Hiép hoi dé nghi chon Phuong an 1 cua diém a khoan
2 Piéu 115 Du thao Luat Dat dai (sira doz) quy dinh Té chirc phat trién quy dit co chic
nang “a) Thuc hién cdc dir dn tao quy dét quy dinh tai khodn I va khodn 2 Piéu 113 cia
Ludt nay” va chon “Phwong én 1 giie Piéu 113 Du thao Ludt Pat dai (sira doi) .

1.3)- Pé nghi Hoi dong nhin dan cép tinh chi quy dinh cic tiéu chi lwa chon
du an dau tu c6 st dung dat phai thuc hién dau thau lga chon nha dau tu phu hep




v6i tinh hinh thue té ciia dia phwong va Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh dw 4n
dau tw cé sir dung dat phai thuc hién dau thau lya chon nha dau tu:

(1) Hiép hoi nhan thay, diém a khoan 1 DPiéu 126 Dy thao Luat Dét dai (sita
d6i) quy dinh “Héi dong nhén dén cép tinh quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thice
hién dau thau lwa chon nha ddu tw thuc hién dw dn dau te ¢é sir dung dat phit hop véi
tinh hinh thuc té cia dia phwong” 13 rat hep 1y va phut hep véi vai trd, vi tri, chitc ning
ctia Hoi dong nhan dan tinh theo quy dinh ctia Luat T4 chuc chinh quyén dia phuong 2015.

(2) Tuy nhién, diém a khoan 1 Dleu 126 Dy thao Luét Dat dai (sia doi) con quy
dinh “Hgi dong nhin déan cdp tinh quyét dinh giao dit, cho thué dit thong qua diu
thdu, lva chon nha dau tw thue hién dw dn dau tw ¢é sit dung dat” 1a chwa chinh xac,
chua hop ly va chwa phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 123 Dy thao Luit
Dit dai (sita doi) quy dinh “/. Uy ban nhén din cip tinh quyét dinh giao dit, cho thué
dit, cho phép chuyén muc dich st dung dit trong cdc truong hop sau day: a) Giao ddt,
cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sw dung dat déi véi to chire trong nwdc”, chu
khong quy dinh “Hji dong nhan dén cdp tinh quyet dinh giao dit, cho thué dit thong
qua diu thau, lira chon nha dau te” va diém b, diém h khoan 3 Diéu 19 Luét T6 chirc
chinh quyén dia phuong 2015 quy dinh “nhiém vu, quyén han cua Hoi dong nhan dan tinh
trong linh vuc kinh té, tai nguyén, méi truong” duoc quyén “b (...) Quyét dinh chii
trwong diu tw, chuong trinh dy dan cua tinh theo quy dinh cia phap ludt; h) Thong qua
quy hoach, ké hoach sir dung ddt ciia tinh trueée khi trinh Chinh phii phé duyét; quyét dinh
bién phdp qudn Iy, sit dung dit dai (...) trong pham vi dwoc phin quyén”.

(3) Do quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 126 nén dan dén diém a khoan 3 Piéu 126
Dy thao Luat Dat dai (sita d6i) ciing quy dinh tuwong tu “3. Diéu kién dé diu thau lva
chon nha dau tw thue hién du én c6 sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay bao
gom: a) Thudc danh muc cdc khu dit thuc hién dau thau di dn c6 sir dung dat dwec Hi
dong nhén din cdp tinh quyét dinh”.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Hoi ddng nhan dén cép tinh chi quy dinh cac tiéu chi
lua chon du 4n dau tu c6 st dung dat phai thuc hi¢n d4u thau lya chon nha dau tu phu hop
v6i tinh hinh thuc té ctia dia phuong va Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh du 4n dau
tu ¢6 su dung dat phai thyuc hién d4u thau lya chon nha dau tu.

1.4)- P& nghi béd sung diéu kién “cd quy hoach xay dung 1/500” d6i véi thira
dat, khu dat thwc hién dau thau duw an c6 sir dung dat:

Hiép hoi nhan thay, diém b khoan 3 Piéu 126 Du thao Luat Dat dai (sita déi) quy
dinh “diéu kién dé dau thau lwa chon nha dau tw thue hién dw an cé sir dung dat” thi thira
dat, khu dat phai “b) C6 quy hoach xay dwng 1/2000 duwoc co quan cd tham quyén phé
duyét” 1a dang nhung chwa du.

Boi 18, thira dét, khu dét da c6 quy hoach xay dung 1/2000 thi da co can cir 14p
dw 4n dau tw dé nha dau tu tham gia ddu thau du an c6 st dung dat. Truong hop thira
dat, khu dat da c6 quy hoach xay dung 1/500 thi nha dau tu lai cang c6 thém céc chi tiéu
k¥ thuit cu thé dé 1ap hoan chinh dy 4n dau tw dé tham gia dau thau du 4n co st dung
dat, nhu truong hop thanh phd HO Chi Minh di thuc hién ddu gia 4 16 dit sb 3.5; 3.6 3.9;
3.12 thudc Khu d6 thi méi Thu Thiém c6 dién tich trén dudi 10.000 m#/16 da c6 quy
hoach 1/500 (nay da huy két qua cude ddu gia) va Hiép hoi nhan thay, thanh pho Hb Chi
Minh hoan toan c6 thé lya chon thwe hién d4u gid quyén st dung dat hoic dau thau du
an c6 str dung dat doi vai 4 16 dat nay.




Do vay, Hiép hoi dé nghi bé sung thém diéu kién déu thau du an co sir dung dat
d6i voi thira dat, khu dat da cd quy hoach xay dwng 1/500 duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

1.5)- Pé nghi bd sung diém d khoan 5 Diéu 64 Dy thao Luit Dat dai (sita déi)
quy dinh “khuyén khich nha ddu tw dw thau cam két tw nguyén déng gop thém cho
ngan sach nha nwdc ngoai dé xudt vé tai chinh trong hé so’ duw thaw’

Qua thyc tién cudc ddu thau dy an o st dung dat khu dat “ram giac vang” Tran
Hung Pao - Pham Ngii L&o - Nguyén Thai Hoc, quéan 1 c6 dién tich khoang 12.500 m?
trén day, ma cac doanh nghiép dy thau da c6 vin ban dé xuat tw nguyén déng gop vao
ngan sach nha nwéc khodng 600 - 1.600 ty dong hgoai dé xuét tai chinh trong hé so dy
thau, boi 18 chi ¢6 nha diu tw méi biét rd hiéu qua dau tw kinh doanh ciia dw &n dé
dua ra mirc tyw nguyén déng gop thém cho ngan sach nha nuéc va déy ciing Ia “diém
cong (+) thém” cua nha dau tu trong trudng hop ¢6 hai nha dau tu dy thau c6 diém cham
thiu ngang nhau.

1.6)- Pé nghi giao thim quyén va trach nhiém cho Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh lwa chon phwong thire “ddu thau dw an c0 sir dung dit” hoic phuwong thirc
“ddu gia quyén siv dung dat” aé lIra chon nha dau tw phl hop véi tirng thira dit, khu
dat va thue tién cia dia phwong:

Hiép hoi nhan thay, Diéu 125 va Piéu 126 Dy thao Luat Pat dai (sita doi) quy dinh
qua “cirng nhéic” vé “déu Qid quyén sir dung dat” va “diu thdau dw &n c6 sir dung
dat”, do chwa quy dinh co quan nha nude c6 tham quyén hoan toan cd thé lwa chon thuc
hién “dédu gia quyén sir dung dat” va “dau thau dy an c6 sir dung dat” dé lua chon nha
dau tu ddi véi thira dat, khu dat da giai phong mit bang, ma Muc 1.4 cia Vin ban ndy da
néu vi du truong hop thanh phé Ho Chi Minh da thuc hién dau gia 4 16 dat so 3.5; 3.6;
3.9; 3.12 thudc Khu d6 thi mai Thu Thiém cd dién tich trén dudéi 10.000 m?#/16 da c6 quy
hoach 1/500 (nay da iy két qua cude ddu gla) va Hiép hoi nhan thay, thanh pho Hb Chi
Minh hoan toan c6 thé lya chon thwe hién d4u gid quyén st dung dat hoic dau thau du
an co sir dung dat doi véi 4 16 dat nay.

1.7)- Pé nghi bd sung quy dinh “trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh
quyét dinh cong nhin két qud triung diu thau, Uy ban nhén din cdp c6 thim quyén
phiii giao dit, cho thué dit doi véi nha dau tw tring ddu thau”:

Hiép hoi dé nghj bo sung quy dinh nay dé bao dam quyen va loi ich hgp phap, chinh
dang cua nha dau tu trung thau.

2/- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi stra doi, bd sung Piéu 126 Dy thao Luat Dt dai (sita doi), nhu
Sau:

“Piéu 126. Giao dit, cho thué dit thong qua diu thau lwa chon nha diu tw thue
hién dw dn dau tw cé siv dung dit dat

1. Nha nuée giao dat c6 thu tién sie dung ddt, cho thué ddt théng qua dau thau lwa
chon nha dau tw thuc hién dy an dau tw co swr dung dat trong cac truong hop sau:

a) Dy dn dau tw ¢6 sir dung dat bao gém: dy dan nha o thwong mai, dw an hon hop
nha o va kinh doanh thuong mai, dich vu, dw an thwong mgi, dich vu, y 16, 9i4o duc, du
lich, VUi choi gidi tri, thé duc thé thao, khu kinh ¢, khu ché xudt, khu cong nghiép, cum
cbng nghtep co s¢ sdn xudt phi nong nghi¢p theo quy dinh fél-l—kh@ﬂ-l‘l%fé—bt—lg cua
Luat nay ma va theo tiéu chi duwoc Hoi dong nhdn dén cdp tinh quyet dinh giao dat, cho
thué ddt thong qua dau thau, lira chon nha dau tw thwe hién du dn dau tw c6 siv dung dat.
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Hoi dong nhdn dén cdp tinh quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thiee hién ddu thau
lia chon nha ddu tw thiee hién di dn dau tw ¢é sir dung dat phit hop véi tinh hinh thuc té
cua dia phuong;

b) Du dn dau tw ¢6 sir dung dit khong thugc truong hop quy dinh tai diém a khoadn
nay ma thuéc trieong hop phdi té chire dau thau lwa chon nha dau tr theo quy dinh ciia
phap ludt quan ly nganh, linh viec.

2. Quy dat ddu thau lea chon nha dau tw t}g@rc hién du an co .S“LZ’ dung dat ¢é phcfn
dién tich thuoc truong hop Nha nuwoc thu hoi dat quy dinh tai Pieu 79 cua Ludt nay.
Truong hop trong khu dat thyc hién dw dn co phan dat quy dinh tai khoan I Dieu 217 cua
Ludt nay thi Nha nudc thu hoi dé giao, cho thué dat thong qua dau thau lwa chon nha dau
tw thue hién dw an doi voi ca khu dat.

3. Bﬂié‘u kién dé dau thdu lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn cé sir dung dat quy
dinh tai diéem a khoan 1 Diéu nay bao gom:

‘ a) Thuoc dgnh muc cdlc khu dat thwe hién dau thau dw dn cé sie dung dat dwoce Hoi
dong nhdn ddn cap tinh quyét dinh;

b) Co6 quy hoach xdy dung 1/500 hodc 1/2000 duoc co quan co tham quyén phé
duyét;

¢) Cac diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau thau.

4. Péi véi cde dw dan 6 sir dung dat quy dinh tai diém b khodan 1 Piéu nay thi ngoai
cac diéu kién dé ddu thau lva chon nha dau tw quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay con phai
dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuec.

5. T6 chirc tham gia ddu thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw én cé siv dung dat
dé lva chon nha dau tu phai co du cac diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tuwong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai Piéu
119 va Piéu 120 cua Ludt nay, trie truong hop nha dau tw nudc ngoai;

b) Phai bao dam cac diéu kién dé thuc hién du dn dau tr theo quy dinh tai Piéu
122 cua Ludt nay doi voi truong hop giao dat, cho thué dat de thuc hién dy an dau tu;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau thau;

d) Khuyén khich nha dau tw duw thau cam két tir nguyén déng gop thém cho ngan
sach nha nwéc ngoai dé xudt vé tai chinh trong hé so dw thau.

5. 6. Trach nhiém Uy ban nhdn dan cdp tinh:

a) Hdng nam phai cong bé ké hoach, danh muc cdc khu dat thue hién dau thau du
an co co sw dung dat theo quy dinh cua Ludt nay,

b) T6 chire ldp quy hoach xdy dung 1/2000 hodc 1/500;

¢) Té chirc ldp va thuc hién phirong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu, thu hoi dat
theo quy dinh cua Ludt nay trwdc khi thwe hi¢n dau thau dw dn co s dung dat;

d) Giao dat, cho thué dat cho nha dau tw tring ddu thau, xdc dinh gia ddt dé tinh
tién sur dung dat, tién thué dat dé nha dau tw thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc;

d) Uy ban nhén din cdp tinh lwa chon thic hi¢n diu thau dw dn cé si dung dit
hoac diu gia quyén sir dung dat va dé lira chon nha dau tw phu hop véi thira dat, khu
dat va thuec tién cua dia phuwong.

6- 7. Trong thoi han 36-thang 30 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau thau, Uy ban nhéan ddn cdp c6 tham quyén phadi thre-hiénxons—viéebéi
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; : glao dat, cho thue dat a"oz VOl nha dau tw trung dau thau
M—e%ﬂ%eejﬁ%eau—ewa—e%qwn—nha—nﬁ%ee—%éﬂw Qua thO’l han 93 12 thang ke
tr ngay whan duoc yeu—eaﬂ—ebta co quan nha nu’o’c co tham quyen glao dit, cho thué dat
ma nha dau tu khdng # 16 chire trién
khai thuc hién dw dan thi co quan nha nude 6 tham quyen quyet dmh iy két qua tring
ddu thau.

3 .-‘ n
& U F—y G

7. 8. Trinh tw, thi tuc dau thau lia chon nha dau tu thue hién du Gn 6 sir dung dat
thuce hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau thau.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Tran trong Kinh trinh!

Noi nhan: TM. BAN CHAP IiIANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhur trén;
- Van phong Chinh phu; Bo Tu phdp;

B Ké hoach Pau tu; Bé Tai chinh;

Bo Xdy dung; Bo Cong an;
- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Hoi vién;
- Luu VP. L& Hoang Chau
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